
 

 

NT/UPREV/002/2025. 

 

La Junta Directiva del Cuerpo de Bomberos de El Salvador (CBES), en uso de las facultades conferidas 

por el artículo 15 de la Ley del Cuerpo de Bomberos de El Salvador, contenida en el Decreto Legislativo No. 

520, específicamente en sus literales a), u) y w), que le atribuyen la competencia para formular, aprobar y emitir 

normas técnicas, operativas y administrativas que garanticen la seguridad contra incendios en el territorio 

nacional; 

 

CONSIDERANDO: 

I. Que el Cuerpo de Bomberos de El Salvador (CBES) es una entidad creada conforme a lo establecido 

en el Decreto No. 520, publicado en el Diario Oficial No. 204, Tomo No. 437, del 28 de octubre de 2022 

Ley del CBES, como una entidad de derecho público, de carácter autónoma, descentralizada; que 

tendrá a su cargo las labores de prevención, control y extinción de incendios de todo tipo, protección 

a las personas y sus bienes; así como las actividades de evacuación y rescate, además de la 

colaboración en la protección y conservación del medio ambiente y recursos naturales, la cooperación 

y auxilio, en caso de desastre y demás actividades que sean afines a dicho servicio y otras establecidas 

en otras Leyes. 

II. Que el Decreto No. 527, publicado en el Diario Oficial No. 204, Tomo No. 437, del 28 de octubre de 

2022, Ley de Tasas por la Prestación de Servicios del CBES, regula las tasas por la prestación de 

servicios del CBES, estableciendo en su artículo 2, numeral 2, literal e), la obligación de certificar el 

cumplimiento de medidas de seguridad en planos de proyectos de construcción. 

III. Que los proyectos de edificación o remodelación, para ser autorizados, deben integrar desde su fase 

de diseño elementos técnicos de seguridad contra incendios en sus planos arquitectónicos, eléctricos, 

hidráulicos y mecánicos, dichas medidas deben ser redundantes e incorporar sistemas combinados 

(activos y pasivos) para minimizar el impacto de eventos adversos y facilitar la respuesta de los cuerpos 

de emergencia, presentados de forma clara, verificable y conforme a los requisitos de la Unidad de 

Prevención y Seguridad Contra Incendios del CBES (UPREV). 

IV. Que el ordenamiento territorial y el desarrollo urbano sostenible, en concordancia con la Ley de 

Ordenamiento y Desarrollo Territorial (LODT), requieren que los proyectos de construcción respondan 

no sólo a criterios funcionales y estéticos, sino también a normas de accesibilidad, seguridad humana, 

conectividad vial y compatibilidad con usos del suelo, en el marco de una planificación integral. 

V. Que el Decreto No. 732 - Ley de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del Área Metropolitana de San 

Salvador y de los Municipios Aledaños que establece el marco jurídico e institucional que permita 

planificar, regular y coordinar el desarrollo físico territorial del Área Metropolitana de San Salvador 

(AMSS) y sus municipios aledaños, con el propósito de asegurar un uso racional y equitativo del suelo, 

promover un desarrollo urbano equilibrado y sostenible. 

VI. Que el Decreto Municipal No. 1 del Consejo de Alcaldes del Área Metropolitana de San Salvador 

(COAMSS), desarrolla el Reglamento de la Ley de Ordenamiento Territorial del AMSS en el que se 

norma la aplicación práctica, definiendo procedimientos, criterios técnicos, requisitos y mecanismos 

institucionales para la planificación, evaluación y control del uso del suelo, la ejecución de proyectos 

urbanos y el otorgamiento de permisos o autorizaciones. 

VII. Que el Decreto No. 122 - Ley de Creación de la Dirección de Ordenamiento Territorial y Construcción, 

establece como función esencial de dicha Dirección la evaluación técnica de los proyectos de 

urbanismo y edificación, la verificación del cumplimiento de las regulaciones sobre uso del suelo, 

densidad, accesibilidad y sostenibilidad, y la articulación con otras entidades competentes en materia 

de riesgos y emergencias, entre ellas el Cuerpo de Bomberos de El Salvador. 



 

 

VIII. Que en virtud del Decreto No. 122, la Dirección de Ordenamiento Territorial y Construcción actúa como 

órgano rector del sistema de permisos de construcción, velando por la integración armónica de los 

requisitos urbanísticos con los criterios de prevención y seguridad contra incendios, fortaleciendo la 

coordinación institucional intersectorial en el ciclo de vida de los proyectos. 

XI. Que los criterios de seguridad en edificaciones deben estar alineados con las Normas Internacionales 

de Protección Contra Incendios, como las NFPA 1, 10, 13, 14, 20, 72, 101, 221 y 241, aplicables según 

el tipo de ocupación, etapa del proyecto, altura, densidad de ocupación, materiales combustibles y 

condiciones de evacuación. 

X. Que la Ley General y Reglamentos de Prevención de Riesgos en los Lugares de Trabajo (Decretos 

254, 86 y 89) establece la obligación de diseñar edificaciones bajo condiciones seguras para 

trabajadores, usuarios y visitantes, incluyendo rutas de evacuación, sistemas automáticos de detección 

y extinción de incendios, señalización y sistemas de respaldo energético. 

XI. Que, en atención al principio de legalidad, eficiencia y prevención, es necesario establecer un 

procedimiento uniforme, accesible y técnicamente fundado que asegure que toda edificación nueva o 

remodelada cumpla los estándares nacionales e internacionales de seguridad, sostenibilidad y 

resiliencia a nivel nacional, mediante un instrumento único que garantice objetividad, trazabilidad y 

transparencia, y facilite la aplicación uniforme de las disposiciones técnicas y legales. 

 

APRUEBA la siguiente: 

 

NORMATIVA ESTANDARIZADA: INSPECCIÓN DE CUMPLIMIENTO DE MEDIDAS DE SEGURIDAD 

CONTRA INCENDIOS EN INMUEBLES (REMODELACIÓN, AMPLIACIÓN O CONSTRUCCIÓN). (Basado 

en el Decreto No. 527, Artículo 2, Numeral 1, Literal r). 

 

1. DEFINICIONES. 

A efectos de la presente normativa estandarizada, los siguientes términos y expresiones se entenderán 

conforme a las definiciones aquí establecidas, sin perjuicio de lo dispuesto en leyes especiales, reglamentos 

técnicos, normas internacionales adoptadas y criterios vinculantes del Cuerpo de Bomberos de El Salvador: 

• Aforo: Capacidad máxima de personas que pueden permanecer simultáneamente en un espacio físico 

determinado, calculada según el uso del inmueble, el área útil y el criterio normativo aplicable (NFPA 

101, sección 7.3), expresada en personas por metro cuadrado. 

• Alarma contra incendios: Sistema electrónico, mecánico o híbrido que detecta condiciones de incendio 

(humo, calor, gases) y activa señales auditivas y/o visuales para alertar a los ocupantes y/o activar 

sistemas de supresión (NFPA 72). 

• Bitácora: Registro digital o físico en el que se documentan las actividades técnicas, avances de obra, 

correcciones y cumplimiento de medidas de seguridad contra incendios, conforme al cronograma 

aprobado. 

• CBES: Cuerpo de Bomberos de El Salvador, conforme lo determina el artículo 5 del Decreto No. 520, 

publicado en el Diario Oficial No. 204, Tomo No. 437, del 28 de octubre de 2022. 

• CIP: Código de Identificación de Certificación de Inspección de Prevención, asignado por el CBES. 

• Clasificación de ocupación: Categorización normativa de un inmueble conforme a su uso principal, 

nivel de riesgo, tipo de actividad y densidad de ocupación, según NFPA 101, capítulos 1-43. 

• Compartimentación: Estrategia de protección pasiva basada en la división del inmueble en sectores 

estancos mediante muros, puertas y sellos resistentes al fuego, que limitan la propagación de humo y 

llamas (NFPA 221). 



 

 

• Condición de riesgo: Nivel de exposición a eventos que pueden generar incendio, pérdida de vidas o 

daños materiales, determinado por el tipo de ocupación, materiales, sistemas de protección y entorno 

urbano. 

• Inspección técnica: Proceso de evaluación presencial, documental y funcional del cumplimiento de 

requisitos mínimos de seguridad contra incendios en un establecimiento. 

• ISO: Organización Internacional de Estandarización (por sus siglas en inglés). Institución que define 

normas internacionales para sistemas de gestión de calidad, ambiente, seguridad y procesos técnicos. 

• Mandamiento de pago: Documento emitido por el CBES que habilita el pago de la tasa correspondiente 

al servicio solicitado, como requisito previo a la inspección. 

• Memoria de cálculo hidráulico en un proyecto de prevención y control de incendios en estructuras es 

un documento técnico fundamental que detalla los fundamentos, métodos y resultados del diseño del 

sistema hidráulico destinado a combatir incendios (por ejemplo, redes de rociadores automáticos, 

sistemas de hidrantes, gabinetes contra incendios, etc.). 

• Memoria Descriptiva: Documento técnico obligatorio que acompaña la solicitud de aprobación de 

planos, en el que se detalla el uso del inmueble, su clasificación, aforo, materiales, condiciones 

estructurales, sistemas de seguridad y cumplimiento normativo. 

• NFPA: Asociación Nacional de Protección Contra el Fuego (por sus siglas en inglés). Organización 

que emite códigos técnicos reconocidos internacionalmente. 

• Plan de emergencia: Documento técnico y operativo que establece los procedimientos, 

responsabilidades, recursos y medidas de coordinación necesarias para responder de manera 

inmediata y organizada ante una situación de emergencia, garantizando la evacuación, la protección 

de las personas, el control inicial del evento y la articulación con las autoridades competentes. 

• Planos de Construcción: Conjunto de representaciones gráficas técnicas que describen las 

características físicas, funcionales y normativas de un proyecto arquitectónico, estructural, hidráulico, 

eléctrico y/o mecánico, incluyendo rutas de evacuación y sistemas de protección. 

• Red húmeda: Sistema de tuberías presurizadas conectadas a gabinetes con mangueras para uso 

inmediato contra incendios, instalado conforme a NFPA 14 y NSO 13.21.01. 

• Resolución de Certificación: Acto administrativo que otorga la certificación técnica por cumplimiento de 

las medidas de prevención y seguridad contra incendios. 

• Resolución con observaciones: Dictamen que señala incumplimientos corregibles y otorga plazo para 

su subsanación antes de emitir certificación. 

• Resolución de Caducidad: Acto que archiva un trámite por inactividad o falta de respuesta del 

interesado. 

• Resolución Denegatoria: Acto administrativo que deniega la certificación técnica por incumplimientos 

no subsanados. 

• Señalización de emergencia: Conjunto de símbolos, textos y luces normalizados que indican rutas de 

evacuación, ubicación de equipos contra incendio y advertencias, conforme a normativas nacionales 

e internacionales certificadas. 

• Sistema de supresión: Conjunto de equipos, dispositivos y medios (agua, espuma, CO2, polvo químico) 

diseñados para controlar o extinguir incendios en fase temprana, instalado conforme a NFPA 13 o 

2001, según aplique. 

• UPREV: Unidad de Prevención y Seguridad Contra Incendios del CBES. 

 

2. MARCO NORMATIVO APLICABLE. 



 

 

El presente instrumento normativo se sustenta en una base legal, técnica y administrativa robusta que 

otorga legitimidad y viabilidad operativa a los procedimientos de inspección y certificación de cumplimiento de 

medidas de seguridad contra incendios en inmuebles (remodelación, ampliación o construcción), de 

conformidad con lo siguiente: 

• Leyes, Reglamentos, Manuales y Lineamientos Normativos: 

* Decreto No. 520, publicado en el Diario Oficial No. 204, Tomo No. 437, del 28 de octubre de 2022, 

Ley del Cuerpo de Bomberos de El Salvador la cual define la estructura, funciones y atribuciones 

del CBES. El artículo 15 establece la facultad del CBES para emitir normas técnicas de prevención 

contra incendios, mientras que el artículo 33 autoriza la adopción de normas internacionales (como 

NFPA o ISO) como marco técnico de referencia obligatorio. Asimismo, el artículo 31 regula los 

plazos para subsanar observaciones derivadas de las inspecciones. 

* Decreto No. 527, publicado en el Diario Oficial No. 204, Tomo No. 437, del 28 de octubre de 2022, 

Ley de Tasas por la Prestación de Servicios del CBES que regula el cobro de tasas por los 

servicios técnicos ofrecidos por el CBES. El artículo 2, numeral 1, literal r), y el artículo 2, numeral 

2, literal e), establece como actividad sujeta a inspección y certificación la aprobación de planos 

de proyectos de construcción e inspección de cumplimiento de medidas de seguridad contra 

incendios en inmuebles (remodelación, ampliación o construcción). El artículo 7 prevé posibles 

exenciones para ciertos usuarios, y el artículo 3 establece un límite máximo de cobro por rubro 

equivalente a 10 salarios mínimos urbanos del sector comercio. 

* Decreto N° 644, publicado en el Diario Oficial No. 143, Tomo No. 392, del 29 de julio de 2011 -Ley 

y Reglamento de Ordenamiento y Desarrollo Territorial (LODERT) y N° 59, publicado en el Diario 

Oficial No. 89, Tomo No. 407, del 19 de mayo de 2015 Reglamento LODERT, que establecen los 

principios, objetivos, instrumentos y regulaciones para el uso, ocupación y transformación del 

territorio nacional, promoviendo un desarrollo urbano equilibrado, sostenible y seguro. La 

aprobación de proyectos constructivos debe adecuarse a los planes territoriales vigentes, 

considerando aspectos de seguridad, accesibilidad, servicios básicos y compatibilidad del uso del 

suelo. 

* Decreto No. 732 publicado en el Diario Oficial No. 18, Tomo No. 322, del 26 de enero de 1994 -

Ley de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del Área Metropolitana de San Salvador y de los 

Municipios Aledaños que establece el marco jurídico e institucional que permita planificar, regular 

y coordinar el desarrollo físico territorial del Área Metropolitana de San Salvador (AMSS) y sus 

municipios aledaños, con el propósito de asegurar un uso racional y equitativo del suelo, promover 

un desarrollo urbano equilibrado y sostenible. 

* Decreto Municipal No. 1 del Consejo de Alcaldes del Área Metropolitana de San Salvador 

(COAMSS), publicado en el Diario Oficial No. 76, Tomo No. 327, del 26 de abril de 1995-

Reglamento de la Ley de Ordenamiento Territorial del AMSS en el que se norma la aplicación 

práctica, definiendo procedimientos, criterios técnicos, requisitos y mecanismos institucionales 

para la planificación, evaluación y control del uso del suelo, la ejecución de proyectos urbanos y 

el otorgamiento de permisos o autorizaciones. 

* Decreto Legislativo No. 122, publicado en el Diario Oficial No. 205, Tomo No. 445, del 28 de 

octubre de 2024 - Ley de Creación de la Dirección de Ordenamiento Territorial y Construcción que 

establece a esta Dirección como el ente rector en materia de permisos y regulaciones de 

construcción a nivel nacional, responsable de verificar el cumplimiento de normas urbanísticas, 

técnicas y de seguridad estructural, incluyendo la compatibilidad del diseño con criterios de uso 

del suelo, riesgo y sostenibilidad. 

* Decreto Legislativo No. 707, publicado en el Diario Oficial No. 69, Tomo No. 439, del 17 de abril 

de 2023 - Ley de Creación de la Autoridad de Planificación Del Centro Histórico De San Salvador 

que tiene por objeto proteger, preservar y regular un área delimitada del Centro Histórico de San 

Salvador, declarándola zona cultural, turística y de desarrollo para el fomento, actividades e 

inversión de capital. 



 

 

* Decreto No. 254, publicado en el Diario Oficial No. 82, Tomo No. 387, del 5 de mayo de 2010, Ley 

General de Prevención de Riesgos en los Lugares de Trabajo, que regula las condiciones mínimas 

de seguridad y salud ocupacional aplicables a toda actividad laboral, incluyendo todo lo vinculado 

a los proyectos de planos de construcción y el cumplimiento de medidas de seguridad contra 

incendios en inmuebles, a fin de prevenir accidentes laborales, enfermedades ocupacionales y 

asegurar la integridad física y mental de los trabajadores. 

* Decreto No. 86 y 89, publicados en el Diario Oficial No. 78, Tomo No. 395, del 30 de abril de 2012, 

Reglamento de Gestión de la Prevención de Riesgos en los Lugares de Trabajo, que detalla las 

medidas técnicas y organizativas aplicables a los proyectos de planos de construcción y el 

cumplimiento de medidas de seguridad contra incendios en inmuebles, a fin de prevenir accidentes 

laborales, enfermedades ocupacionales y asegurar la integridad física y mental de los 

trabajadores. 

* Decreto N° 856, publicado en el Diario Oficial No. 30, Tomo No. 418, del 13 de febrero de 2018, 

Ley de Procedimientos Administrativos (LPA), la cual regula los requisitos de validez y eficacia de 

las actuaciones administrativas, los derechos de los ciudadanos, el régimen de responsabilidad 

patrimonial, y el ejercicio de la potestad normativa, así como los principios y garantías del 

procedimiento administrativo sancionador frente a la Administración Pública. 

* Decreto No. 777, publicado en el Diario Oficial No. 160, Tomo No. 368, del 18 de agosto de 2005, 

Ley de Protección Civil, Prevención y Mitigación de Desastres, que establece los lineamientos 

generales para la identificación, análisis y reducción de riesgos de origen natural o antrópico, 

aplicables a los proyectos de planos de construcción y el cumplimiento de medidas de seguridad 

contra incendios en inmuebles, las cuales deben contar con planes de emergencia, sistemas de 

alerta y medidas de protección, aunque su nivel de riesgo sea considerado bajo. 

• Normas Técnicas Internacionales: 

* NFPA 1/2018 – Código de Incendios, que establece medidas de prevención y control de incendios 

en todo tipo de ocupaciones especialmente aplicables a edificios ocupados por niños y personas 

con movilidad reducida. 

* NFPA 101/2018 - Código de Seguridad Humana, que determina las medidas a ser aplicadas en 

rutas de evacuación, iluminación de emergencia, salidas señalizadas y otros elementos vinculados 

a la protección de las personas. 

* NFPA 5000/2006 – Código de Seguridad en Edificaciones, Proporciona requisitos integrales para 

el diseño, construcción y ocupación de edificaciones, con el objetivo de garantizar la seguridad 

estructural, protección contra incendios y accesibilidad. 

* NFPA 10/2018 – Norma para Extintores Portátiles: regula la selección, instalación, inspección y 

mantenimiento de extintores para riesgos específicos en edificaciones y espacios de trabajo. 

* NFPA 13/2019 – Norma para la Instalación de Sistemas de Rociadores: especifica los requisitos 

de diseño e instalación de sistemas automáticos de rociadores contra incendios en edificios 

nuevos y existentes. 

* NFPA 14/2019 – Norma para Sistemas de Mangueras y Tuberías Verticales: detalla el diseño e 

instalación de sistemas de columna seca y húmeda (standpipes), esenciales para operaciones de 

respuesta de bomberos en edificios de varios niveles. 

* NFPA 20/2007 – Norma para la Instalación de Bombas Contra Incendios Estacionarias: requiere 

la instalación de bombas específicas (eléctricas o diésel) diseñadas para suministrar agua a 

presión a los sistemas de extinción. 

* NFPA 72/2016 – Código Nacional de Alarmas y Sistemas de Detección de Incendios: regula el 

diseño, ubicación, instalación y mantenimiento de sistemas de alarma, sensores de humo, 

detectores de calor y notificación masiva. 



 

 

* NFPA 221/2012 – Norma para Muros Cortafuego y Particiones: determina los criterios para diseñar 

y construir elementos estructurales que limiten la propagación del fuego entre compartimentos. 

* NFPA 241/2004 - Norma para la Seguridad en Proyectos de Construcción y Demolición: requiere 

medidas de prevención específicas durante la fase constructiva, incluyendo vigilancia, rutas de 

evacuación temporales, extintores en obra, y control de materiales combustibles. 

* ISO 45001/2018 - Sistemas de Gestión de Seguridad y Salud en el Trabajo: establece los 

requisitos para un sistema de gestión que permita prevenir accidentes laborales, controlar riesgos 

en el entorno de trabajo y garantizar ambientes seguros en obras de construcción y operación 

edilicia. 

* ISO 7240/2017 - Sistemas de Detección y Alarma de Incendios: define las especificaciones 

técnicas de diseño, instalación, mantenimiento y funcionamiento de los sistemas de detección 

automática de incendios, incluyendo detectores de humo, calor, sirenas, paneles de control y 

fuentes de alimentación. 

* ISO 7010/2022- Símbolos Gráficos de Seguridad y Señalización de Emergencia: normaliza el uso 

de señales visuales para advertencias, salidas de emergencia, ubicación de extintores, rutas de 

evacuación, equipos eléctricos, y zonas de peligro, con criterios de color, forma y pictogramas 

estandarizados. 

* ISO 21930/2007 - Sostenibilidad en Construcción: Evaluación Ambiental de Obras: proporciona 

lineamientos para evaluar los impactos ambientales de materiales y procesos constructivos, 

incluyendo eficiencia energética, resistencia al fuego de los materiales y sostenibilidad en el ciclo 

de vida del edificio. 

* ISO 13943/2018 - Terminología Básica de Protección Contra Incendios: establece definiciones 

uniformes para conceptos técnicos relacionados con el fuego, el comportamiento de materiales, 

los sistemas de extinción, detección, compartimentación, evacuación y respuesta ante 

emergencias. 

Este marco normativo debe ser considerado de forma integral por los profesionales y proyectistas 

vinculados con los proyectos de planos de construcción que requieren disponer de la certificación de inspección 

de cumplimiento de medidas de seguridad contra incendios en inmuebles (remodelación, ampliación o 

construcción). 

 

3. CLASIFICACIÓN DE LOS PROYECTOS DE CONSTRUCCIÓN. 

Con fundamento en el marco legal vigente - incluyendo el Decreto No. 520, el Decreto No. 527, la normativa 

sectorial aplicable, las normas técnicas del CBES y los estándares internacionales adoptados-, los inmuebles 

sujetos a inspección por el Cuerpo de Bomberos de El Salvador serán clasificados exclusivamente para el 

análisis de ocupación, nivel de riesgo y verificación de las condiciones mínimas de seguridad contra incendios. 

Esta categorización no altera ni sustituye licencias, permisos o autorizaciones emitidos por otras 

autoridades, ya que su alcance se limita al proceso de inspección, comprobación y certificación técnica en 

materia de prevención y control de incendios. 

Los factores que determinan cada categoría son: 

• Función operativa del inmueble 

• Tipo de instalación 

• Volumen de almacenamiento de combustibles líquidos (cuando aplique) 

• Riesgo inherente a la actividad desarrollada 

En base a estos criterios, se establecen las siguientes categorías: 

• Según la Naturaleza del Proyecto 



 

 

* Obras Nuevas: toda edificación proyectada desde cero sobre un terreno sin construcciones 

previas. Requiere evaluación integral de planos arquitectónicos, eléctricos, hidráulicos y 

mecánicos. 

* Remodelaciones: proyectos que modifican de forma significativa la estructura, uso o sistemas de 

seguridad de una edificación existente. Requiere revisión parcial o total de los planos modificados 

y validación de cumplimiento de normas actualizadas. 

* Ampliaciones: Incorporación de nuevos espacios o niveles a una construcción existente, que 

impacten rutas de evacuación, densidad o sistemas de protección. Sujeto a revisión de 

compatibilidad funcional y ajuste de aforo, señalización, compartimentación y redes hidráulicas. 

* Adecuaciones de Uso: cambios en el destino funcional del inmueble (ej. de oficina a restaurante), 

que impliquen riesgos distintos. Revisión específica conforme a NFPA 101 y a la nueva 

clasificación de ocupación. 

• Según la Clasificación de Ocupación (Basado en NFPA 101 y Decreto No. 527) 

* Ocupaciones Residenciales (viviendas unifamiliares, multifamiliares, apartamentos, alojamientos 

turísticos), código aplicable: NFPA 101 Capítulos 24 al 31. Aforo limitado, salidas de emergencia 

requeridas en multifamiliares 

* Ocupaciones Comerciales (locales, centros comerciales, tiendas de conveniencia, 

supermercados), código aplicable: NFPA 101 Capítulos 36 al 39. Evaluar carga de fuego, cantidad 

de ocupantes, recorridos de evacuación 

* Ocupaciones Educativas (colegios, universidades, guarderías) código aplicable: NFPA 101 

Capítulos 14 al 17. Exigen mínimo 2 salidas, señalización robusta, sistema de alarma obligatorio. 

* Ocupaciones de Salud (hospitales, clínicas, consultorios), código aplicable: NFPA 101 Capítulos 

18 al 21. Requieren compartimentación, presurización, evacuación horizontal, respaldo energético 

* Ocupaciones de Reunión Pública (centros religiosos, salones, teatros, bares, restaurantes, 

casinos), código aplicable: NFPA 101 Capítulos 12 y 13. Cálculo estricto de aforo, anchos mínimos 

de salidas, iluminación de emergencia, rociadores 

* Ocupaciones Institucionales (bancos, oficinas públicas y privadas), código aplicable: NFPA 101 

Capítulos 36 al 39. Riesgo moderado, requieren protección activa y registro documental de 

ocupación. 

* Ocupaciones de Transporte y Servicios (terminales, estaciones de buses, aeropuertos), código 

aplicable: NFPA 101. Focos de alta evacuación simultánea, señalética dinámica. 

* Ocupaciones Industriales y Talleres (carpinterías, chatarrerías, estructuras metálicas, talleres 

automotrices), código aplicable: NFPA 101 Capítulo 40. Riesgos especiales, sistemas de 

supresión reforzados, estudio de materiales combustibles 

* Ocupaciones Mixtas (residencial-comercial, hotel-comercial, etc.), código aplicable: NFPA 101 

Aplicación combinada. Aplicar la más restrictiva según área dominante. Debe reflejarse en 

memoria descriptiva. 

* Almacenamiento y Depósitos (almacenes logísticos, depósitos de materiales), código aplicable: 

NFPA 101 Capítulo 42. Exige red de rociadores, cálculo térmico y físico de materiales, ventilación. 

* Ocupaciones con Materiales Peligrosos (GLP, combustibles, explosivos, químicos), código 

aplicable: NFPA 30, 58, 400 + Manual GRE. Clasificación por tipo de sustancia, volumen, 

contención secundaria, estudio de impacto. 

• Según el Nivel de Riesgo y Complejidad Técnica. 

* Nivel Bajo: Áreas reducidas, sin concentración de personas ni materiales combustibles. Ejemplos: 

vivienda unifamiliar, quioscos, oficinas pequeñas. 



 

 

* Nivel Medio: Aforo moderado, varias plantas, sistemas simples de evacuación y extinción. 

Ejemplos: comercio, oficinas, clínicas, edificios residenciales. 

* Nivel Alto: Alta concurrencia, múltiples ocupaciones, almacenamiento de materiales inflamables, 

sistemas especiales. Ejemplos: centros comerciales, hospitales, industrias, centros nocturnos. 

• Según el Entorno Urbano 

* Ubicados en Centros Históricos o Zonas Patrimoniales: Sujetos a requisitos adicionales de 

compatibilidad arquitectónica, técnicas de conservación y articulación con APLAN. 

* Ubicados en Zonas de Riesgo Geológico o Hidrológico: Requieren informe geotécnico, rutas de 

evacuación alternativas y medidas de protección estructural reforzada. 

* Ubicados en Áreas Metropolitanas de Alta Densidad (ej. AMSS): Sujetos a normativas específicas 

emitidas por DOT, OPAMSS, APLAN y alcaldías metropolitanas. 

 

3.1. Extensión Técnica de la Clasificación de los Proyectos de Construcción. 

La correcta clasificación de un proyecto de construcción - ya sea nuevo, de remodelación o de ampliación 

- constituye la base técnica para determinar el nivel de exigencia normativa aplicable, los requisitos de seguridad 

contra incendios, y el tipo de revisión e inspección que debe realizar el Cuerpo de Bomberos de El Salvador 

(CBES). 

Esta extensión técnica incorpora subcriterios normativos diferenciados, con base en estándares del marco 

normativo aplicable y ya descrito en secciones anteriores. Las cuales son vinculantes. 

Los subcriterios se agrupan en cuatro grandes ejes de análisis: 

• Ocupación del inmueble: se analizan los aforos máximos permitidos por metro cuadrado, los tiempos 

ideales de evacuación y las medidas mínimas requeridas para cada tipo de uso (residencial, comercial, 

educativo, salud, pública, industrial, almacenamiento, materiales peligrosos, etc.), conforme a la NFPA 

101 y a las exigencias del Decreto 527. 

• Tipología estructural y materiales de construcción: se clasifican las edificaciones según su resistencia 

al fuego, conforme a la NFPA 220 y las NSO 13.30.01, considerando la necesidad de aplicar 

rociadores, barreras cortafuego, recubrimientos ignífugos o compartimentación estructural, según el 

riesgo. 

• Dimensiones físicas del proyecto: se especifican medidas mínimas de seguridad según el número de 

niveles y el área construida, determinando el umbral a partir del cual se vuelven obligatorios sistemas 

hidráulicos, detectores, alarmas, rociadores automáticos y redes secas o húmedas. 

• Condición territorial y capacidad de respuesta ante emergencias: se pondera el tiempo estimado de 

llegada del CBES al sitio (urbano, periurbano o rural), y se definen las medidas complementarias que 

debe asumir el inmueble de forma autónoma, como reservas de agua, supresión interna o planes de 

contingencia. 

Este esquema tiene como finalidad permitir que la autoridad técnica pueda diferenciar con precisión el tipo 

de medidas exigibles a cada proyecto, promoviendo proporcionalidad, eficacia y prevención técnica basada en 

riesgos reales. 

Subcriterios por Ocupación: Aforo, Tiempos de Evacuación y Medidas Técnicas Requeridas: 

• Ocupación Residencial: aforo estimado de 0.2 personas/m² en vivienda y 0.33 personas/m² en 

apartamentos; tiempo máximo de evacuación de 2 minutos en unifamiliares y 3 minutos en edificios; 

medidas mínimas obligatorias: una salida de al menos 80 cm, señalización fotoluminiscente y 

detectores de humo. 



 

 

• Ocupación Comercial: aforo estimado de 0.7 a 1.5 personas/m²; tiempo máximo de evacuación de 2.5 

minutos en zonas de venta y 4 minutos en zonas de espera; medidas mínimas obligatorias: al menos 

dos salidas, luces de emergencia, alarma audible y visible, y extintores tipo ABC cada 200 m². 

• Ocupación Educacional: aforo estimado de 1.5 a 2.0 personas/m²; tiempo máximo de evacuación de 2 

minutos en guarderías y 3 minutos en escuelas; medidas mínimas obligatorias: salidas de al menos 

1.10 m de ancho, señalización a menos de 1.20 m del suelo, sistemas de alarma y detectores en aulas. 

• Ocupación Salud: aforo estimado de 0.5 personas/m² en consultorios y 0.3 personas/m² en hospitales; 

tiempo máximo de evacuación: evacuación horizontal inicial de hasta 3 minutos y vertical de hasta 5 

minutos; medidas mínimas obligatorias: rociadores automáticos, puertas resistentes al fuego, 

iluminación autónoma y ascensores con retorno automático. 

• Ocupación Pública o de Reunión (A): aforo estimado de 1.0 personas/m² en teatros, 0.65 en 

restaurantes y 0.5 en salones; tiempo máximo de evacuación de 2 minutos en teatros y 3.5 minutos en 

restaurantes; medidas mínimas obligatorias: cálculo de salidas mínimo de una por cada 100 personas, 

rutas de al menos 2.40 m de ancho, señalética de alta visibilidad y rociadores obligatorios conforme 

NFPA 13. 

• Ocupación Institucional: aforo estimado de 0.5 a 1.0 personas/m²; tiempo máximo de evacuación de 3 

minutos; medidas mínimas obligatorias: alarmas zonificadas, rutas independientes por sector y 

extintores cada 100 m². 

• Ocupación Almacenamiento: aforo variable según riesgo y carga térmica; tiempo máximo de 

evacuación de 5 minutos con personal entrenado; medidas mínimas obligatorias: red húmeda, 

hidrantes internos, sistema de detección automática y manual de emergencia operativa. 

• Ocupación MATPEL: aforo según cantidad y tipo de sustancia, de acuerdo con NFPA 400 y GRE; 

tiempo de evacuación inmediato; medidas mínimas obligatorias: tanques con contención secundaria, 

sistema fijo de supresión (CO2, espuma o polvo químico), ventilación forzada y sensores térmicos y 

de gases. 

Tipología Estructural y Materiales: Clasificación por Comportamiento ante Fuego: 

• Tipo de Construcción I (estructura resistente de hormigón armado o acero protegido): resistencia 

mínima al fuego de 3 horas, aplicable a hospitales, edificios de más de 5 niveles y ocupaciones de alta 

concentración; requisitos complementarios: compartimentación cortafuego conforme NFPA 221, 

puertas E190 y rociadores obligatorios. 

• Tipo de Construcción II (semi-resistente de bloque y estructura metálica ligera): resistencia mínima al 

fuego de 1.5 a 2 horas, aplicable a centros comerciales, oficinas y escuelas; requisitos 

complementarios: recubrimientos ignífugos y sistemas redundantes de alarma y evacuación. 

• Tipo de Construcción III (mixta de mampostería portante y entrepisos de madera): resistencia mínima 

al fuego de 1 hora, aplicable a viviendas multifamiliares y bodegas; requisitos complementarios: 

separación entre unidades, barreras térmicas y circuitos eléctricos con protección diferencial. 

• Tipo de Construcción IV (estructura de madera pesada, Heavy Timber): resistencia mínima al fuego de 

más de 45 minutos, aplicable a restaurantes rústicos y mercados patrimoniales; requisitos 

complementarios: material tratado, detección térmica y separación vertical entre niveles combustibles. 

• Tipo de Construcción V (ligera/combustible de madera, tabla roca o lámina): resistencia mínima al 

fuego de menos de 30 minutos, aplicable a viviendas informales o anexos; no se permite para uso 

público cerrado sin mejora estructural y requiere intervención técnica inmediata en zonas de riesgo. 

Subcriterios por Altura, Número de Niveles y Área Total Construida 

• Condición de altura y área: en edificaciones de 1 nivel y hasta 250 m² se requiere extintores portátiles, 

señalización, una salida segura y plano de evacuación visible; en edificaciones de 2 a 4 niveles y hasta 

1000 m² se exige alarma, detectores, iluminación de emergencia, dos rutas diferenciadas y red seca o 

sistema mixto; en edificaciones de más de 4 niveles o con más de 1000 m² se requiere instalación de 



 

 

rociadores automáticos conforme NFPA 13, columna húmeda según NFPA 14, sistema de bombas 

conforme NFPA 20, compartimentación cortafuego y planos aprobados por especialista registrado. 

Subcriterios por Tiempo de Respuesta Esperado: 

• Tiempo de respuesta esperado: para proyectos en el centro de la ciudad (igual o menor de 5 minutos) 

se exige inspección previa y certificación anual; en zonas periurbanas (5-10 minutos) se requiere 

almacenamiento mínimo de agua y sistema autónomo de detección y alarma; en zonas rurales o de 

alto riesgo (mayor 10 minutos) se exige sistema propio de supresión, cisterna de al menos 30 m3, 

capacitación interna y plan de contingencia con evacuación asistida. 

 

4. PROCEDIMIENTO ESTÁNDAR DE INSPECCIÓN. 

El procedimiento de inspección de cumplimiento de medidas de seguridad contra incendios en inmuebles 

(remodelación, ampliación o construcción), ha sido estructurado en fases secuenciales que garantizan la 

trazabilidad, la objetividad técnica y la transparencia, tanto para los usuarios y operadores como para el personal 

evaluador vinculado a este servicio. Cada fase incorpora requisitos documentales, técnicos y administrativos 

que deben cumplirse en su totalidad para la emisión de la certificación correspondiente. Las fases son las 

siguientes: 

A. Solicitud Inicial 

• El usuario debe presentar la solicitud mediante el formulario digital oficial del CBES, disponible en 

su plataforma institucional de trámites antes de la recepción definitiva. Se indicará el número de 

la resolución de aprobación de planos (PPC) que fue emitida por la UPREV En caso de requerir 

asistencia deberá asistir a la Sección de Trámites y Atención al Cliente de la UPREV - CBES. 

B. Revisión Documental (Evaluación Técnica) 

• En el plazo máximo establecido en la LPA desde la recepción de la solicitud completa, se verificará 

el cumplimiento de requisitos, esta etapa sólo implica una revisión de los mismos, no involucra 

análisis de cumplimiento normativo: 

* Que la certificación original de planos aún esté vigente y corresponda a los documentos 

“según lo construido”, es decir, que los planos o documentos que reflejan la obra exactamente 

en la forma en que fue ejecutada, incluyendo todas las modificaciones y desviaciones 

respecto al proyecto original. 

* Que la memoria descriptiva consigne todas las medidas activas y pasivas ejecutadas 

(rociadores, hidrantes, detectores, compartimentación, etc.). 

* Que los planos “según lo construido” se ajusten a la normativa aplicable nacional e 

internacional. 

* Todo hallazgo de falta de documentos o inconsistencias dará lugar a una Resolución con 

Observaciones Documentales, otorgando el plazo establecido en la LPA para subsanar y 

volver a presentar los documentos faltantes. 

C. Emisión del Mandamiento de Pago. 

• Una vez validada la documentación, se emite el mandamiento de pago conforme las tasas 

previstas en el Decreto No. 527, Ley de Tasas por la Prestación de Servicios del CBES, antes 

mencionado, este procedimiento ya se encuentra articulado con la plataforma del Ministerio de 

Hacienda lo cual facilitará el procedimiento de emisión, proceso y validación de la referida 

obligación. 

• Las tasas aplicables, convertidas a dólares de los Estados Unidos de América, son las siguientes: 

En el caso de inmuebles construidos, remodelados o ampliados, las tarifas aplicables, convertidas 

a dólares estadounidenses (USD), son las siguientes: para superficies de hasta 300 m², el cobro 

será equivalente al 0.15 del salario mínimo urbano mensual del sector comercio y servicios, lo que 



 

 

corresponde a 61.32 USD; para superficies de 301 m² hasta 1,000 m², la tarifa será del 0.30 del 

salario mínimo, equivalente a 122.64 USD; para superficies de 1,001 m² hasta 5,000 m², se 

aplicará una tarifa del 0.40 del salario mínimo, equivalente a 163.52 USD; y para superficies 

mayores a 5,001 m², se sumará un monto adicional equivalente al 0.01 del salario mínimo, es 

decir, 4.09 USD, por cada 25 m² adicionales o fracción. 

El salario mínimo urbano mensual del sector comercio y servicios es de 408.80 USD, de acuerdo 

con lo dispuesto en el Decreto No. 12 publicado en el Diario Oficial No. 96, Tomo No. 447, de 

fecha 26 de mayo de 2025, y sus posteriores modificaciones. 

• Se verificará la aplicabilidad de exenciones conforme al artículo 7 del referido decreto. El personal 

técnico dejará constancia escrita en el expediente sobre la procedencia o improcedencia del 

beneficio. 

D. Programación y Ejecución de la Inspección Técnica. 

• Confirmado el pago, se programará la visita de inspección de cumplimiento en el plazo establecido 

en la LPA. 

• Una vez culminada la obra la inspección se realiza con base en los siguientes requisitos para la 

inspección: 

* El responsable técnico del proyecto debe disponer la Resolución de Aprobación de Planos 

(arquitectónico, eléctrico, hidráulico y mecánico) del proyecto de construcción y, los mismos 

debidamente certificados y firmados con fecha anterior a la solicitud de inspección. 

* En caso de no disponer de la aprobación de los planos se dará inicio al procedimiento 

sancionatorio previsto en el artículo 65 del Decreto N° 520 Ley del Cuerpo de Bomberos de 

El Salvador. 

* No se procederá a la inspección de obra nueva, remodelada o ampliada hasta tanto no se 

pague la multa correspondiente. 

* El responsable técnico del proyecto debe estar presente en la obra el día de la inspección 

* El proyecto debe estar accesible para verificación (estructura, rutas, sistemas instalados) 

* Documentación digital de soporte debe estar disponible en el expediente del sistema 

* Aspectos verificados en campo: 

* Concordancia entre planos aprobados y condiciones reales 

* Medidas de evacuación, señalización, sistemas eléctricos e hidráulicos 

* Equipos de protección contra incendios (extintores, gabinetes, rociadores) 

* Condiciones de accesibilidad, aforo y resistencia estructural 

• La inspección podrá incluir toma de fotografías, entrevistas al personal, o verificaciones 

funcionales en campo. 

Con este procedimiento se asegura objetividad, transparencia y trazabilidad en cada fase de la recepción 

de obras, garantizando que las edificaciones cumplan con las medidas de seguridad contra incendios 

establecidas. 

 

5. ACTOS ADMINISTRATIVOS. 

De conformidad con lo que determina la Ley de Procedimientos Administrativos, las resoluciones 

constituyen actos administrativos como toda declaración unilateral de voluntad, juicio, conocimiento o deseo 

realizada por una autoridad administrativa en el ejercicio de sus funciones, con el propósito de producir efectos 

jurídicos individuales o generales. Es una decisión formal emitida por una autoridad competente, en este caso 



 

 

el CBES, que decide sobre una cuestión planteada en un procedimiento administrativo, y debe cumplir con los 

requisitos establecidos por la ley para su validez y eficacia. En específico de los trámites y gestiones realizadas 

ante el CBES, se emitirán los siguientes actos administrativos: 

A. DE TRAMITE: Son aquellos que no ponen fin al procedimiento, sino que lo preparan o facilitan. En 

esta categoría se incluirán, de manera expresa, las Resoluciones de Observación, mediante las cuales 

el CBES señala incumplimientos subsanables y otorga un plazo para su corrección. 

• Resolución de Observaciones de Inspección: se emite si se detectan incumplimientos 

subsanables. Se otorga un plazo conforme al artículo 31 de la Ley del CBES para corregirlos y 

solicitar nueva verificación, dependiendo de la gravedad de cada caso. 

B. DEFINITIVOS: Son los que pondrán fin al procedimiento administrativo. En este grupo se encuentran 

• Resolución de Certificación de Inspección: se emite cuando se cumple con todos los criterios 

técnicos y legales. Tiene una vigencia de 1 año a partir de la firma electrónica en dicho documento. 

Conforme lo determina el artículo 4 del Decreto No. 527 Ley de Tasas por la Prestación de 

Servicios del CBES, el trámite de renovación de esta certificación debe iniciarse dentro de los 

treinta (30) días anteriores al vencimiento del plazo de vigencia, en caso contrario se aplicará el 

recargo previsto. La falta de renovación dentro del plazo establecido implicará un recargo de 

$10.00 USD por cada mes atrasado o fracción, sin garantía de continuidad operativa, lo que 

significa que, al vencer la certificación sin haberse gestionado oportunamente su renovación, el 

establecimiento queda sin respaldo legal del CBES para seguir funcionando. En consecuencia, se 

considerará en condición irregular, expuesto a sanciones administrativas (suspensión o clausura), 

y no podrá alegar derechos adquiridos para continuar operando mientras no obtenga nuevamente 

la certificación vigente. 

• Resolución de No Certificación de Inspección: se emite cuando, una vez vencido el plazo otorgado 

para subsanar las observaciones, persisten las no conformidades o se determina que el 

establecimiento no puede cumplir con las condiciones mínimas de seguridad requeridas. Esta 

resolución implica la denegación formal de la certificación y podrá derivar en la suspensión 

temporal o definitiva de las operaciones, conforme a lo previsto en la Ley del CBES y demás 

normativas aplicables. Además, en caso de rechazo de la certificación, el usuario no podrá solicitar 

una nueva inspección hasta haber cumplido con las recomendaciones señaladas por el CBES, y 

no se devolverán las tasas pagadas por el servicio. 

• Resolución de Caducidad de Trámite: aplica si el operador no subsana las observaciones en el 

tiempo otorgado o abandona el trámite de conformidad con lo establecido en la LPA. Equivale al 

archivo definitivo del expediente. 

Las resoluciones se documentarán y notificarán formalmente al solicitante. 

 

6. REVISIONES TECNICAS PARCIALES SEGÚN HITOS DEL PROCESO CONSTRUCTIVO. 

Conforme a lo dispuesto en el Decreto No. 527, Ley de Tasas por la Prestación de Servicios del CBES, en 

su artículo 2, numeral 1, literal r), y la necesidad técnica de verificar condiciones constructivas no visibles en la 

etapa final de obra, se establece el procedimiento para la realización de revisiones técnicas parciales 

programadas en función de los hitos críticos del proceso constructivo. Estas revisiones permiten validar la 

implementación efectiva de las medidas de seguridad contra incendios aprobadas en planos y descritas en la 

memoria técnica, antes de la inspección definitiva y final. 

 

6.1. Finalidad 

Garantizar la verificación anticipada, en campo, de sistemas constructivos, instalaciones ocultas y medidas 

pasivas de protección contra incendios (compartimentación, canalizaciones, paso de ductos, sellos cortafuego, 

etc.), que no podrían ser verificadas una vez concluida la obra o cubiertas por acabados. 



 

 

 

6.2. Requisitos para Solicitar Revisiones Técnicas Parciales 

Todo proyecto que solicite una o varias inspecciones parciales deberá: 

• Contar con certificación de planos vigente emitida por el CBES. 

• Haber declarado en la memoria descriptiva la fecha probable de inicio de obra y la bitácora del proceso 

constructivo, incluyendo fases, duración estimada y responsables técnicos. 

• Estar clasificado como riesgo medio, alto o crítico, según la tipología de ocupación y complejidad 

técnica establecida en la presente normativa. 

 

6.3. Hitos Críticos para la Programación de Revisiones Técnicas Parciales 

Para facilitar la verificación oportuna de elementos constructivos, instalaciones ocultas o sistemas cuya 

revisión resulta inviable en fases posteriores del proyecto, se establecen los siguientes hitos críticos sugeridos 

para la solicitud de inspecciones parciales: 

• El Hito 1, correspondiente a la cimentación y a la obra gris estructural inicial, contempla la verificación 

del trazado estructural de las rutas de evacuación, la disposición de los núcleos de escaleras de 

emergencia, la ubicación de los pozos técnicos, las ducterías subterráneas y las reservas físicas para 

la compartimentación. 

• El Hito 2 se refiere al montaje de redes hidráulicas contra incendios, que debe efectuarse antes de los 

cerramientos y acabados. En esta etapa se inspecciona el tendido de las tuberías, la ubicación de las 

válvulas de seccionamiento, los gabinetes contra incendio, las columnas húmedas, las acometidas 

hidráulicas y la conexión siamesa externa. 

• En el Hito 3, instalación de los sistemas de detección y alarma, y previo a la colocación de falsos 

plafones o cielos suspendidos, se revisan las canalizaciones, la ubicación de detectores de humo, calor 

o gases, los sensores, los paneles de control, las fuentes de alimentación y el cableado ignífugo. 

• El Hito 4 corresponde a la implementación de sistemas de compartimentación y puertas resistentes al 

fuego. Esta fase incluye la construcción de muros cortafuegos conforme a la NFPA 221, el sellado de 

los pasos de ductos y bandejas, y la instalación de puertas certificadas resistentes al fuego con herrajes 

adecuados y apertura en sentido de evacuación. 

• Finalmente, el Hito 5 se enfoca en la realización de pruebas funcionales de los sistemas activos de 

supresión y presurización. Aquí se comprueba la operatividad de los rociadores automáticos, la 

presurización de escaleras, la extracción de humo, el funcionamiento de las bombas principal, jockey 

y de respaldo, así como la prueba hidráulica de redes conforme a las normas NFPA 13, 14 y 20. 

Nota técnica: La programación de inspecciones en estos hitos busca maximizar la eficacia del control 

preventivo y garantizar la trazabilidad de los sistemas de seguridad contra incendios antes del cierre o 

recubrimiento definitivo de los elementos constructivos. 

El CBES, en su carácter de autoridad competente, establece estos hitos como referencia técnica general. 

La adaptación específica de las fases de inspección se realizará en función de las características particulares 

del proyecto, conforme a lo consignado en la memoria descriptiva, planos aprobados y cronograma de obra. De 

igual forma, podrá determinar inspecciones obligatorias adicionales cuando la ocupación, el nivel de riesgo o el 

entorno urbano lo justifiquen. 

 

6.4. Solicitud y Programación 

• La solicitud de inspección parcial se realizará en línea mediante formulario específico del CBES con al 

menos 5 días hábiles de anticipación al hito declarado. 



 

 

• Deberá anexarse la bitácora actualizada del proceso de construcción y evidencia fotográfica o planos 

actualizados si han ocurrido cambios menores. 

• La programación será confirmada por la UPREV - CBES con base en disponibilidad técnica y prioridad 

del riesgo. 

 

6.5. Resultados y Registro 

• Cada inspección parcial será documentada mediante un acta de inspección que formará parte del 

expediente digital del proyecto, señalando hallazgos, recomendaciones y conformidades técnicas. 

• Si se detectan no conformidades subsanables, se otorgará un plazo conforme al artículo 31 de la Ley 

del CBES. 

• La certificación final del inmueble estará condicionada a la corrección de los hallazgos señalados en 

las inspecciones parciales. 

 

6.6. Valor Legal y Técnica 

Las revisiones técnicas parciales no sustituyen la inspección final obligatoria, pero constituyen parte integral 

del expediente técnico del proyecto. 

Facilitan una mejor trazabilidad, reducen los riesgos de rechazo posterior y permiten validar elementos 

técnicos críticos conforme a NFPA 241. 

 

7. VIGENCIA 

Entrada en vigencia. 

La presente normativa entrará en vigencia ocho (8) días a partir de su publicación en el Diario Oficial y será 

de aplicación obligatoria para todos los profesionales del área urbanística, proyectistas y empresas vinculadas 

al sector de la construcción en todo el territorio nacional. 

Retroalimentación. 

Durante los primeros seis (6) meses de aplicación, la Unidad de Prevención y Seguridad contra Incendios 

del CBES (UPREV-CBES) podrá implementar una fase de monitoreo y retroalimentación técnica, con el fin de 

recopilar información de campo que permita optimizar los formatos, criterios y procedimientos de inspección. 

Cualquier ajuste requerirá aprobación de la autoridad competente y será publicada formalmente en el Diario 

Oficial. 

 

8. SUPERVISIÓN. 

• El CBES, de manera coordinada con la Dirección de Ordenamiento Territorial y Construcción, la 

Autoridad de Planificación del Centro Histórico de San Salvador, y/o la Oficina de Planificación del Área 

Metropolitana de San Salvador, podrán realizar supervisiones periódicas para asegurar el 

cumplimiento de las condiciones de certificación por los responsables de los proyectos de construcción, 

remodelación y/o ampliación descritos en esta normativa. Su cumplimiento estricto constituye un 

requisito indispensable para obtener y renovar la certificación de cumplimiento de condiciones mínimas 

de seguridad contra incendios. 

• En caso de incumplimiento, se aplicarán las sanciones correspondientes, según lo establecido en la 

Ley del Cuerpo de Bomberos de El Salvador. 

 

DISPOSICIONES FINALES. 



 

 

Primera. Inspecciones en trámite. 

Esta normativa será de aplicación inmediata para todos los proyectos ingresados en el sistema de trámites 

a partir de la fecha de su publicación en el sitio oficial del CBES. Los expedientes ingresados antes de la entrada 

en vigencia de esta normativa podrán culminar su tramitación bajo el régimen anterior, salvo que el solicitante 

manifieste por escrito su voluntad de acogerse a este nuevo procedimiento. 

Segunda. Normas previas. 

Toda disposición técnica o procedimiento anterior que contradiga lo aquí dispuesto queda derogado en lo 

que le sea contrario 

Tercera. Divulgación y socialización. 

La UPREV-CBES, programará sesiones de capacitación en coordinación con la Dirección de Ordenamiento 

Territorial y Construcción (DOT), la Autoridad de Planificación del Centro Histórico de San Salvador (APLAN), 

la Oficina de Planificación del Área Metropolitana de San Salvador (OPAMSS), ministerios e institutos 

autónomos vinculados al área de infraestructura, alcaldías, gremios vinculados al área de la construcción para 

la adecuada aplicación y socialización de esta normativa. Se promoverá la realización de capacitaciones, 

talleres y buenas prácticas en prevención. Dicha capacitación podrá ser presencial o virtual, y se documentará 

como parte de los esfuerzos de mejora continua del sistema de certificación. 

Cuarta. Aplicación supletoria. 

En lo no previsto por esta normativa, se aplicarán de forma supletoria y complementaria las disposiciones 

contenidas en la legislación salvadoreña vigente, las Normas Salvadoreñas Obligatorias (NSO), y las normas 

internacionales de la NFPA e ISO aplicables. 

Quinta. Publicidad y acceso. 

El CBES garantizará que esta normativa, su formato estandarizado de inspección y los criterios técnicos 

aplicables se encuentren disponibles en su portal web institucional y, en formato físico para consulta de usuarios, 

personal técnico y profesionales del área urbanística, proyectistas y empresas vinculadas al sector de la 

construcción 

Sexta. Revisión periódica. 

Esta normativa será objeto de revisión técnica cada dos años o antes si las condiciones tecnológicas, 

riesgos emergentes, estándares internacionales u otros factores así lo justifican. Las modificaciones deberán 

ser aprobadas por la Dirección General del CBES y registradas oficialmente. 

Séptima. Actualización de la Base de Cálculo. 

Para efectos de la determinación de las tasas establecidas conforme al Decreto No. 527 Ley de Tasas por 

la Prestación de Servicios del CBES, se entenderá que cualquier ajuste futuro al salario mínimo urbano del 

sector comercio y servicios dispuesto por el Ministerio de Trabajo y Previsión Social será aplicable de pleno 

derecho, debiéndose actualizar automáticamente la base de cálculo correspondiente al monto vigente 

establecido en el respectivo decreto ministerial. 

 

ANEXO 1 FORMATO DE INSPECCIÓN DE CUMPLIMIENTO EN OBRAS DE CONSTRUCCIÓN, 

REMODELACIÓN Y AMPLIACIÓN SEGÚN CLASIFICACIÓN DE OCUPACIÓN (NFPA 101 Y DECRETO No. 

527) 

 

TIPO DE PROYECTO POR OCUPACIÓN (Seleccionar de la tabla): 

A: Proyecto de Obra Nueva Residencial Unifamiliar (Nivel de Riesgo Bajo). 

B: Remodelación de Establecimiento Comercial Mediano (Nivel de Riesgo Medio) 

C: Obra Nueva Institucional - Hospital (Nivel de Riesgo Alto) 



 

 

D: Proyecto con Sustancias o Materiales Peligrosos (Nivel Crítico - Categoría H) 

E: Centro de Reunión Pública (Bares, Salones, Discotecas, Teatros) 

F: Edificación Mixta (Hotel + Comercio) 

G: Proyecto en Centro Histórico de San Salvador (CHSS) 

H: Instituciones Públicas y Financieras (Oficinas, Bancos, Ministerios) 

I: Establecimientos de Transporte y Servicios (Terminales, Estaciones) 

J: Establecimientos Industriales y Talleres 

K: Bodegas, Almacenes y Centros de Distribución 

1. Generalidades 

Se registran la fecha y hora de inicio de la inspección, el nombre del inspector y su número de placa. 

2. Datos generales de la empresa 

Incluyen el Código de Identificación de Proyecto (CIP), nombre de la empresa, dirección, actividad 

económica y teléfono de contacto. 

3. Ubicación del inmueble 

Se identifica al propietario, la persona a cargo, el NIT de la empresa, la persona que acompañó la 

inspección, su teléfono y cargo, la calle de acceso, el correo electrónico y la ubicación georreferenciada 

(latitud y longitud). 

4. Inspección 

En esta sección se evalúa el cumplimiento de las condiciones de seguridad contra incendios. Incluye 

verificación de información ocupacional, presencia y manejo de materiales químicos (en laboratorios), 

plan de emergencia, capacitaciones recibidas por la brigada - en uso y manejo de extintores, técnicas 

de evacuación, primeros auxilios, control y manejo de derrames químicos, y uso de mangueras contra 

incendios. 

Se comprueba que los pasillos, corredores y senderos estén libres de obstáculos, que tengan el ancho 

mínimo según ocupación, que las rutas de evacuación estén señalizadas y que las puertas de salida 

estén libres y abran hacia afuera. También se verifica que las escaleras tengan barandas y ancho 

mínimo (1.20 m) y que exista acceso para unidades del Cuerpo de Bomberos. Se revisa la iluminación 

de emergencia para facilitar la evacuación. 

En cuanto a extintores, se constata la presencia de equipos de polvo químico seco, bióxido de carbono, 

agente K o espuma AFFF, su correspondencia con el riesgo presente, la ubicación a la altura y 

distancia establecida por norma y la vigencia de la tarjeta de inspección. 

En sistemas contra incendios hidráulicos, se verifica la existencia de sistemas de agua contra 

incendios, gabinetes, mangueras, salidas adicionales, pisteros, áreas protegidas con rociadores 

automáticos, suministro exclusivo para el sistema contra incendios (S.C.I.), volumen de 

almacenamiento en metros cúbicos y presencia de chorros monitores. 

En sistemas de alarma, se comprueba la existencia de un sistema sonoro de emergencia, estaciones 

manuales distribuidas estratégicamente, luces estroboscópicas, pruebas realizadas, bitácora de 

mantenimiento y señalización conforme a norma. 

En sistemas de detección, se evalúa la cobertura de detección de humo, si está monitoreado desde 

consola central o es autónomo, la cobertura total de la infraestructura, las áreas cubiertas, pruebas 

realizadas, presentación de fichas técnicas y bitácora de detectores. 

En sistemas eléctricos, se revisa la detección de calor, el estado de la caja de distribución (libre de 

materiales combustibles y con circuitos identificados), la señalización de riesgo eléctrico, el estado de 



 

 

tomacorrientes (sin fisuras, firmes, sin cables expuestos y sin signos de quemaduras), la separación 

de tomacorrientes de materiales combustibles, la ausencia de sobrecargas, la protección de cables y 

empalmes, y la inexistencia de instalaciones improvisadas. 

En organización de emergencia, se identifica el tipo de iluminación (fluorescente, natural, 

incandescente, LED u otra), la existencia de pararrayos y la realización de mantenimiento preventivo 

o correctivo. 

En equipos de protección personal, se verifica la disponibilidad de camillas, férulas espinales, 

botiquines y otros equipos de protección personal. 

En manejo de químicos, se revisa el uso de equipos de protección personal como cascos, guantes, 

arneses, botas, gafas, protectores auditivos, entre otros, así como la existencia de bodegas para 

almacenamiento de químicos y tanques. 

5. Observaciones y recomendaciones 

Espacio destinado a que el inspector incluya observaciones técnicas, medidas correctivas y 

recomendaciones. 

6. Resultado final de la inspección 

El resultado puede ser: 

Certificado (certificación anual otorgada), 

Observada (debe subsanar en el plazo legal) o 

Denegada (no certificado). 

7. Firmas 

Se consignan las firmas del inspector del CBES y del representante del establecimiento inspeccionado. 

 

Dado en el Distrito San Salvador y Capital de la República, Municipio de San Salvador Centro, 

Departamento de San Salvador, a los treinta y uno días del mes de julio de dos mil veinticinco. 

(Aprobada en la décima sexta sesión extraordinaria de la Junta Directiva del Cuerpo de Bomberos de El 

Salvador, celebrada a las diez horas del treinta y uno de julio de dos mil veinticinco). 

 

Por el Cuerpo de Bomberos de El Salvador: 

 

MAYOR BALTAZAR SOLANO FLORES, 

DIRECTOR GENERAL Y PRESIDENTE DE LA JUNTA DIRECTIVA DEL CUERPO DE BOMBEROS DE EL 

SALVADOR. 


